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837-120-0412-0003 Teiskontie 10-14 

Kiinteistötunnus 837-120-0412-0003 

Osoite Teiskontie 10-14, 33500 Tampere 

Yhtiö Asunto Oy Teiskontie 10-14 

Kaavatilanne Asemakaava vahvistettu 11.3.1953 

Tontin pinta-ala 8057 m; 

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 15906 m2{hakijan ilmoittama) 

Käytetty rakennusoikeus (ilmoitettu) 12432 m2 (78 %) 

Käytetty rakennusoikeus (tarkistettu) noin 12432 m (78 %) 

Käytettävissä oleva rakennusoikeus 3474 m2 

Johtopäätös 

- Tarkistusmittauksessa rakennuksen kerrosala vastaa ilmoitettua kerrosalaa, noin 12432 

m2
. Toteutunut kerrosala on noin 78% tontin hakijan ilmoittamasta rakennusoikeudesta. 

Hakijan ilmoittama rakennusoikeus voi olla liian suuri. Käytetty rakennusoikeus on 

virhemahdollisuus huomioiden noin 78-79%. 

- Tontilla on käyttämätöntä rakennusoikeutta mm. 11-kerroksisssa rakennussiivissä. 

Koska asemakaava on vanha (1953) ja kohde sijaitsee Kalevan RKY-alueella, 

täydennysrakentaminen edellyttää tapauskohtaista asemakaavamuutoksen harkintaa. 

Asuin kerrokset 2-7, noin 590 - 595 m / krs 
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Julkisivuja ja leikkauspiirustus 
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Perustelut 

Rakennuksen kerrosalan laajuutta ei pysty tarkkaan mittaamaan arkistoitujen rakennuspiirustuksien 

perusteella, koska piirustuksissa ei ole mittaviivoja. Laajuustietojen tarkistus perustuu kaupungin dwg­ 

pohjakarttaan ja sen vertaamiseen rakennuspiirustuksiin. Ko. tietoja vertaamalla laajuus vastaa hakijan 

ilmoittamaa laajuustietoa, lähdetietojen epätarkkuuden virhemarginaali huomioiden. 

Myös tontin rakennusoikeuden määrittelyyn liittyy epätarkkuutta, koska rakennusoikeutta ei ole 

ilmoitettu lukuna, vaan perustuu alkuperäisen asemakaavan käsinpiirrettyihin rakennusaloihin ja 

rakennusten maksimikorkeuteen. Hakemuksessa on ilmoitettu tontin rakennusoikeudeksi 15906 kern-. 

Kaupungin karttapalvelu Oskariin tehdyistä kaavatulkinnoista mittaamalla rakennuoikeus on hieman 

pienempi, noin 15700 kern. Tähän verraten, käytetty rakennusoikeus on silti vain 79% koko tontin 

rakennusoikeudesta. 

Toteutumaton rakennusoikeus liittyy sekä toteutuneiden rakennusten rakennusalaa kapeampiin 

runkosyvyyksiin että kadun varren rakentumattomiin II-kerroksisiin rakennusoikeuksiin (noin 2050 kem-). 

Ii-kerroksisten rakennusoikeuksien hyödyntämisessä on huomioitava asemakaavan vanheneminen 

(vuodelta 1953) sekä Kalevan RKY-alue. Kalevan RKY-alueella tapahtuvien rakennustoimien ohjaamiseksi 

on vuonna 2015 laadittu Kalevan rakentamistapaohje, jossa täydennysrakentamisen osalta todetaan: 

"1940-50-lukujen asemakaavaa toteuttavaa täydennysrakentamista voidaan harkita tapauskohtaisesti 

rakentamattomilla rakennuspaikoilla. Asemakaavamuutosten ja poikkeamispäätösten tarve arvioidaan 

tapauskohtaisesti." 




